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Bodennutzu NQg Vortragsreihe mit Podiumsdiskussion

Zwischen 1992 und 2015 hat sich die Siedlungs- Stephan Reif-Schmidt #1 Prof. Dr. Dirk Lohr, Hochschule Trier
und Verkehrsflache Deutschlands ohne Gemeinwohlorientierte Bodenpolitik - Do, 03. Mai, 18:30 h
IS g S Wi Strategien, Konzepte, Handlungsfelder #2 Prof. Dr.-Ing. Theo Kétter, Uni Bonn

mehr als 20% ausgeweitet. In den Ballungs-

réumen stiegen die Baulandpreise in den letzten Mi, 23. Mai, 18:30h

10 Jahren auf das Dreifache. Mittlerweile nimmt Mittwoch, 27. Juni 2018 um 18:30 Uhr #3 Prof. Dr.-Ing. E.h. Christiane Thalgott
der Bodenpreisanteil dort bis zu 70% der Kosten Vorhélzer Forum der TU Minchen Mi, 06. Juni, 18:30h
von Neubauwohnungen ein. Arcisstrae 21, 80333 Miinchen, 5.0G #4 Gero Suhner, TUM

Die Konsequenzen des gegenwartigen Modells

der Bodennutzung folgen nicht dem 6&ffentlichen Mi, 13. Juni, 18:30h

Interesse und kénnen als Fehlentwicklungen Stephan Reil-Schmidt, ehem. Stadtdirektor #5 Michael Jung, Continuum Capital, Frankfurt
identifiziert werden. und Leiter der Stadtentwicklungsplanung der Do, 21. Juni, 18:30h
LH Munchen, Mitglied des Expertenkreises der

In der Veranstaltungsreihe an der TUM werden bodenpolitischen Agenda 2020-2030, und der #7 Podiumsdiskussion
Lésungen fir eine zukinftige Bodenordnung e . . . L Mi, 04. Juli, 18:30h
diskutiert, die zu einer sparsamen und Lmt'at“(:,"ﬁm Soz'alez :B%demeczt f;‘; P;Z?hl Prof. Dr.-Ing. E.h. Christiane Thalgott
g:ijgl?:r’:nz‘;g‘:l:‘::;“f’i‘j%r‘é’:‘ti;ﬁ:tei"9“"9 aller aren yyohnraum und lebenswerte stadte Prof. Dr. Dirk Léhr, Hochschule Trier

’ Details: www.ebb.ar.tum.de > Aktuelles Stefan F. Hoglmaier, Euroboden

Moderation: Dr. Thomas Welter, BDA
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Mittwoch, 27. Juni 2018, 18:30 Uhr

Gemeinwohlorientierte Bodenpolitik:
Strategien, Konzepte, Handlungsfelder

Nicht nur in Berlin, Hamburg, Miinchen
und KolIn, sondern in fast allen Grof3- und
Universitatsstadten Deutschlands haben in
den letzten Jahren ein starker Einwohner-
zuwachs und steigende Boden- und Miet-
preise zu einem dramatischen Mangel an
bezahlbaren Wohnungen geflhrt. In Min-
chen haben sich z.B. die Baulandpreise
fur Geschosswohnungsbau in letzten 10
Jahren fast vervierfacht. Davon sind langst
nicht mehr nur Studierende, Bezieher von
Transfereinkommen oder andere gering
verdienende Haushalte betroffen, sondern
mehr und mehr auch die Mittelschicht, fir
die der Erwerb von Wohneigentum immer
mehr zum unerfillbaren Wunschtraum wird.
Das wie Luft und Wasser unvermehrbare
und unverzichtbare Gemeingut Boden

ist in Folge der Weltfinanzkrise und der
Nullzinspolitik immer mehr zu einer reinen
Finanzanlage geworden: (internationalen)
Anlegerkonsortien und Fonds geht es um
die rasche und moglichst leistungslose
Realisierung von Wertsteigerungen, nicht
um die Schaffung von dringend bendtigtem
Wohn- oder Gewerberaum in den Stadten.
Das steht in eklatantem Widerspruch zur
Sozialbindung des Eigentums (Art. 14 Abs.
2 Grundgesetz) und zur Forderung der
Bayerischen Verfassung in Art 161 Abs.2:
~oteigerungen des Bodenwertes, die ohne
besonderen Arbeits- oder Kapitalaufwand
des Eigentiimers entstehen, sind fiir die
Allgemeinheit nutzbar zu machen.”

Von der ,Neuen Urbanen Agenda“ der UN
Uber die europaische ,Leipzig Charta“ bis
zur Nationalen Stadtentwicklungspolitik
wird das Ziel nachhaltiger und lebenswerter
Stadte durch eine kooperative und inte-
grierte Stadtentwicklungspolitik verfolgt.
Zentrale Voraussetzung fur lebenswerte
Stadte ist eine gemeinwohlorientierte
Bodenpolitik. Dazu gehért die Einddmmung
von finanzmarktgetriebener Bodenspeku-
lation, mehr Gerechtigkeit bei Besteuerung
und Verteilung von Boden- und Immobi-
lienvermdgen, der gemeinwohlorientierte
Umgang mit stadtischen und staatlichen
Grundsticken, eine nachhaltige kommu-
nale Bodenvorratspolitik, die Sicherung
bezahlbarer Wohnungsbestande und eine
auskdmmliche, konjunkturunabhangige
Finanzierung der kommunalen Lasten

fur bezahlbaren Wohnraum und soziale
Infrastruktur.

Nicht nur in Fachkreisen und zivilgesell-
schaftlichen Initiativen, sondern auch in den

Was Stadte lebenswert macht:
Sozialgerechte Bodennutzung als Dreh- und Angelpunkt
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Publikumsmedien zeichnet sich seit einiger
Zeit eine neue bodenpolitische Debatte ab,
wie sie zuletzt in den 1970er Jahren breit
gefuihrt wurde - ohne dass die vor allem
vom damaligen Bundesbau- und spéteren
Bundesjustizminister Hans-Jochen Vogel
konzipierten Reformen (insbesondere ein
Planungswertausgleich) letztendlich poli-
tisch durchgesetzt werden konnten.
Zahlreiche konkrete bodenpolitische
Reformvorschlage liegen mittlerweile auf
dem Tisch und warten darauf, dass die
Politik sie endlich aufgreift, z.B. die ,Boden-
politische Agenda 2020-2030“ von Difu und
vhw ( https://difu.de/publikationen/2017/
bodenpolitische-agenda-2020-2030.

html ) oder jlingst die auf dem ,Miinchner
Ratschlag zur Bodenpolitik“ der Munch-
ner Initiative fir ein soziales Bodenrecht
erarbeiteten kommunalen Forderungen und
Empfehlungen fiir Reformen im Boden-
und Planungsrecht, in der staatlichen bzw.
kommunalen Liegenschaftspolitik sowie im
Steuerrecht. Sie folgen den Grundséatzen:

* Instrumente der Planverwirklichung/
besonderes Stadtebaurecht scharfen,
regionale Kooperation starken, planungs-
bedingte Bodenwertsteigerungen kom-
munalisieren; Fiktion der ,Baufreiheit”
(Baurecht als Eigentumsbestandteil gem.

§ 34 BauGB) aufgeben!

» Bodeneigentum von Bund, Landern und
Kommunen sowie deren Unternehmen
nicht als fiskalische Mandvriermasse
betrachten, sondern halten, vermehren und
fur das Gemeinwohl einsetzen!

» Gemeinwohlverpflichtung des Boden-
eigentums umsetzen, Steuerung der
Bodenentwicklung zurliickgewinnen: Boden
gerecht und nach aktuellen Werten besteu-
ern!

Fazit: Eine bodenpolitische Wende ist
Uberfallig, wenn wir den sozialen Frieden in
unseren Stadten bewahren wollen!

Stephan Reil3-Schmidt



